&.j. 594/2025

Zmluva o najme

(dalej iba ,zmluva®) uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov a

zakona €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’

Nazov Obec Hrabusice

Sidlo: Hlavna ulica 171/46, 053 15
HrabuSice

V mene ktorej kona: Marcel Kacvinsky, starosta

ICO: 00329151

DIC: 2020717688

Cislo Gctu (IBAN):  SK66 0900 0000 0050 4591 0879

(dalej ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Nazov/Obchodné meno:  Marian Jendral
Sidlo/miesto podnikania:  Bernolakova 506/15, 053 15 Hrabusice

V mene ktorého kona: Marian Jendral

ICO: 33982538

IC DPH: SK1020688702

zapisany v: Zivnostenskom registri Okresného uradu Spisska Nova Ves
pod €. 810-6922

Cislo ugtu (IBAN): SK57 0900 0000 0001 0141 2477

Kontaktné udaje: 0905 218 378,

(dalej ako ,Najomca")

(dalej

Prenajimatel a Najomca spolu ako ,zmluvné strany*)

Clanok L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru — saly kultirneho domu
v Hrabusiciach, vo vymere 272,80 m?, nachadzajucej sa v stavbe so sup. €. 171, na ulici
Hlavna €. 46, v k. U. HrabusSice, na pozemku parcela registra ,C* €. 69, zapisanej na liste
vlastnictva €. 1.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi na doasné uzivanie nebytovy
priestor Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (d'alej ako ,predmet najmu*), za ktoré
sa Najomca zavazuje platit Prenajimatelovi odplatu vo vySke a spédsobom urCenym
v ¢lanku IV. tejto zmluvy. Predmet najmu pozostava z hlavného priestoru vo vymere
200 m?, prisluSsenstva vo vymere 72,80 m?, tj. celkovd vymera predmetu najmu
je 272,80 m2.

Clanok Il
Uéel najmu

Ugelom najmu je uzivanie predmetu najmu na usporadlvanie kultirnych podujati
(svadby, krstiny, oslavy, kary a pod.). Sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi
v predmete najmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka.



S ucelom najmu — usporaduvanie kulturnych podujati, je spojené aj zabezpeclenie
stravovania a obderstvenia. Najomca musi spifiat podmienky na prevadzkovanie
reStauracnych sluzieb, a teda mat opravnenie na podnikanie v predmete podnikania s
nazvom pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedal na vydavanie.

Najomca zabezpedi uzivania schopnost predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktoru
Najomca bude prevadzkovat' v predmete najmu.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie v3ak vylu¢ne na akékolvek
stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. Pisomna ziadost Najomcu o suhlas
Prenajimatela so zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je to potrebné.

Prenajimatel a Ngjomca prehlasuju, Zze predmet najmu je vhodny pre ucel najmu
dohodnuty v tejto zmluve a toto uzivanie zodpoveda charakteru predmetu najmu v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca sa so stavom predmetu najmu vratane jeho prisluSenstva oboznamil
obhliadkou na mieste samom; z tohto dévodu je mu stav predmetu najmu dobre znamy
a vyhlasuje, Zze predmet najmu je spbsobily na uzivanie na ucel urCeny v tejto zmluve.
Odo dna podpisu tejto zmluvy za predmet najmu s jeho prislusenstvom, vybavenim a
zariadenim v celom rozsahu zodpoveda Njomca.

Clanok Ill.
Doba najmu

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na najme predmetu najmu na dobu uréita a to od
01.04.2025 do 31.12.2026.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na uzivanie predmetu najmu pre usporiadanie svojich
podujati, a to na nevyhnutnua dobu (konanie volieb, obecny ples a pod.), pricom
Prenajimatel je povinny oznamit' Najomcovi vopred minimalne 30 dni, Zze predmet najmu
potrebuje na svoje Ucely, a to oznamenim dévodu a €asu na ktory ho potrebuje. Ndjomca
berie obmedzenie uZivania ngjmu podla predchadzajucej vety na vedomie a je povinny
Prenajimatelovi v tychto pripadoch predmet najmu na nevyhnutnu dobu uvolnit.
Uzivanie predmetu najmu zo strany Prenajimatela podla tohto ustanovenia nema vplyv
na vySku najomného.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze za doCasné uzivanie predmetu ngjmu je Najomca povinny
uhradzat ngjomné v sume 10,00 Eur/ m2ro€ne, t.j. 2 728,00 Eur ro€ne, ¢o v prepocte
predstavuje priblizne 227,33 Eur mesacne.

Najomné je splatné vzdy do 20. dha v mesiaci prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom.
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Pripadné naklady na uZivania schopnost predmetu ngjmu sa do ngjomného
nezaratavaju. Do vysky ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (voda, el. energia, plyn a stocné), ktoré budu ucétované samostatne
prostrednictvom mesacénych zalohovych platieb.

V pripade omeSkania Najomcu so zaplatenim ngjomného o viac ako 10 dni po jeho
splatnosti je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimateflovi poplatok z omeskania vo vy3ke
0,5 promile z diznej sumy za kazdy defi omesSkania; tym nie je dotknuta povinnost
Najomcu uhradit vSetky z tohto dévodu vzniknuté naklady, ktoré budud vyuctované
dodavatelmi poskytovanych plneni.

Clanok V.
Prevadzkové naklady

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, sto¢né), na dodavku plynu (vykurovanie)
a elektrickej energie (,Prevadzkové néaklady”) nie su zahrnuté v najomnom.

Prevadzkové naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podfa skutocne
nameranych hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet
najmu a podla predpisu platieb.

Vyuctovanie Prevadzkovy nakladov bude jedenkrat ro¢ne, po tom ako ich dodavatelia
tychto sluzieb vyuctuju Prenajimatelovi, a to samostatnymi faktarami, so splatnostou 15
dni odo dfia ich dorucenia.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie su zname okolnosti tykajuce sa technického stavu
predmetu najmu, na ktoré by mal Najomcu osobitne upozornit' ani vady, ktoré by mohli
obmedzit' Najomcu v obvyklom uzivani predmetu ngjmu. Najomca podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze predmet najmu je bez vad a poSkodeni. Najomca je povinny uZivat
predmet ngjmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdé
poskodenie, ako aj hroziacu Skodu, a tiez potrebu oprav predmetu najmu, ktoré by mal
urobit’ Prenajimatel a nasledne umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych zasahov
a oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti
vznikla.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy predmetu najmu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu ani na
iné faktické uzivanie inym osobam bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela.

Najomca je opravneny zariadit predmet najmu a vniest doriho hnutelné veci podla
vlastného uvazenia a na vlastnu zodpovednost, avSak je povinny dodrziavat vSetky
bezpecCnostné predpisy, a to najma predpisy o protipoziarnej ochrane. Najomca nema
voCi Prenajimatefovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho veciach poziarom,
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10.

kradezou alebo zivelnou udalostou, alebo akymkolvek ekologickym zatazenim ani inym
vplyvom tzv. vy$Sej moci.

Drobné opravy, ako aj iné naklady spojené s beznou udrzbou a prevadzkou predmetu
najmu si priamo zabezpecuje a uhradza Najomca na vlastné naklady. Pri udrzbe a
opravach vaésieho rozsahu Najomca kontaktuje Prenajimatela, ktory posudi potrebu ich
vykonania.

Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit Skody spésobené na predmete najmu
jeho vlastnou €innostou alebo ¢innostou jeho zamestnancov, dodavatelov, ako aj tretich
os6b, ktorym umozni vstup do predmetu najmu.

Najomca je povinny za svojej pritomnosti umoznit Prenajimatelovi resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi vstup do predmetu najmu za ucelom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok, za ucelom kontrol, odpoc&tov, prip. odstranenia
nedostatkov.

Najomca a jeho zamestnanci su povinni dodrZiavat vSetky pravne predpisy v oblasti
protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného
prostredia), ochrany vod a nakladania s odpadmi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu méze najom skondit aj:

a) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Ngjomcu
b) okamzitym skon€enim najmu zo strany Prenajimatela
c) dohodou zmluvnych stran

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvne dohodnutym ucelom

b) Najomca je viac ako 1 mesiac v omeskani so zaplatenim najomného

C) Najomca porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy

d) Najomca alebo osoby, ktoré uzivaju predmet najmu, napriek upozorneniu hrubo

porusuju pokoj alebo poriadok (verejny, poruSovanie dobrych mravov, slusné
obcianske spolunazivanie, poSkodzovanie cudzieho majetku a pod.)

e) Najomca prenecha predmet ngjmu alebo jeho Cast’ do podngjmu alebo na iné
faktické uzivanie bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) sa predmet najmu preukazatelne bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na
dohodnuté uzivanie
b) Prenajimatel hrubo a podstatnym spbésobom porusuje svoje povinnosti.

Prenajimatel je opravneny okamzite skoncit ngjom, ak Najomca napriek pisomnému
upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo
Prenajimatela ukon¢it najom vypovedou.
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V pripade skon¢enia najmu vypovedou je vypovedna doba 3 mesiace a za€ina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhe;j
zmluvnej strane.

V pripade okamzitého skoncenia najmu sa zmluva zrusSuje a najom skonc&i okamihom
doruc€enia pisomného jednostranného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane,
pricom zmluvné strany su povinné najneskér do 15 dni vysporiadat svoje vzajomné
prava a povinnosti.

Pri skon&eni najmu je Najomca povinny vratit predmet najmu Prenajimatelovi do 10 dni
v stave, v akom ho prevzal ku diu ucéinnosti tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Stavebné zmeny na predmete najmu, ktoré Najomca vykonal so suhlasom
Prenajimatela, nie je Najomca povinny pri skonéeni najmu uviest do pévodného stavu;
nema vsak narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb., Obcdianskeho zakonnika, zakona
€.116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci ako aj platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu v zmysle § 47a zakona
€. 40/1964Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii).

Dorucovanie pisomnosti tykajucich sa tejto zmluvy sa bude uskuto&riovat’ osobne alebo
formou doporucenej listovej zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na
adresu adresata zasielky uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslanu
mu na tuto adresu neprevezme ani v treti den od jej uloZenia na poste alebo ak kuriér
nemdze zasielku odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat, povaZuje sa
zasielka za doruCenu. Ak dbjde k zmene adresy pre doruCovanie niektorej zmluvne;j
strany, je tato povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre
dorucovanie, ak tak nespravi, povaZuje sa za doru¢enu kazda zasielka, ktora jej bola
zaslana na adresu pre doru€ovanie uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ze
sa zasielka vrati ako nedoruend; diiom dorucenia je v takom pripade den nasledujuci
po dni, ked bola zasielka podana na poStova prepravu alebo na prepravu
prostrednictvom kuriéra.

Tuto zmluvu je mozné menit iba pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to
oCislovanymi dodatkami.

Téato zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, z toho 1 (jeden)rovnopis je uréeny
pre Prenajimatela a 1 (jeden) rovnopis pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na vSetky pravne ukony, Ze si tuto
zmluvu vratane jej priloh pozorne preditali, ich obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
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vlastnoru€ne podpisuju. Zmluvné strany prehlasuju, ze tento pravny ukon je vykonany
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Hrabusiciach, dna 31.03.2025 V Hrabusiciach, dha 31.3.2025
Prenajimatel: Najomca:
Marcel Kacvinsky, Marian Jendral

starosta Obec HrabusSice
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