Zmluva o najme ¢. 784/2026

(dalej iba ,zmluva“) uzatvorena podla zékona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona €. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov medzi:

Prenajimatel’

Nazov Obec Hrabusice

Sidlo: Hlavna ulica 171/46, 053 15 Hrabusice
V'mene ktorej kona: Marcel Kacvinsky, starosta

ICO: 00329151

DIC: 2020717688

Cislo G¢tu (IBAN): SK66 0900 0000 0050 4591 0879
(dalej ako ,Prenajimatel®)

a

Najomca:

Nazov/Obchodné meno:  KATARINA, spol. s r.o.
Sidlo/miesto podnikania: Starosaska 528/1, 052 01 SpiSska Nova Ves
V mene ktorého kona: ~ PharmDr. Filip Ruttkay

ICO: 36584410

IC DPH: SK2021897779

zapisany v: Mestsky sud KoSice, 15445/V
Telefén: 0902463043

Email: filipruttkay@gmail.com

(dalej ako ,Najomca"“)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolu ako ,zmluvné strany”)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru — lekarne vo vymere 68,01 m?, nachadzajuci sa
v objekte Zdravotného strediska - stavba so sUp. &. 497, na ul. Obchodna v obci HrabusSice, postavena na
pozemku - parcela registra ,C* &. 835/2, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2449 v k. 0. Hrabusice.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi na do€asné uzivanie nebytovy priestor Specifikovany
vods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej ako ,predmet najmu‘), za ktory sa N&jomca zavézuje platit
Prenajimatelovi odplatu vo vySke a spbdsobom uréenym v Elanku V. tejto zmluvy.

3. Predmet ngjmu pozostava

1. ¢akaren vo vymere 9,65 m?,
2 vydajia vo vymere 41,46 m?,
3. sklad vo vymere 6,43 m?,
4, prijem materialu vo vymere 4,36 m?,
5 socialne zariadenie vo vymere 1,89 m?,
6 vstup (podiel) vo vymere 4,22 m?,

tj celkova vymera predmetu najmu je 68,01 m*

Clanok II.
Ucel ngjmu

1. Ugelom n&jmu je uzivanie predmetu n&jmu je na prevadzkovanie lekarne.
2. Najomca zabezpeCi uzivania schopnost predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave, ktory je v sulade

s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktori Najomca bude prevadzkovat v
predmete najmu.
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Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vylu¢ne na akékolvek stavebné Upravy predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. Pisomna
Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so zmenami musi obsahovat vetky plany a Specifikacie vietkych
navrhovanych prac a ich indikativny rozpoCet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie stavebného
povolenia, ak je to potrebné.

Prenajimatel a Najomca prehlasuju, ze predmet najmu je vhodny pre U¢el najmu dohodnuty v tejto zmluve
atoto uzivanie zodpoveda charakteru predmetu najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Najomca sa so stavom predmetu najmu vratane jeho prislu$enstva oboznamil obhliadkou na mieste samom;
Z tohto dévodu je mu stav predmetu najmu dobre zndmy a vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na
uzivanie na ucel uréeny v tejto zmluve. Odo dia podpisu tejto zmluvy za predmet najmu s jeho
prisluSenstvom, vybavenim a zariadenim v celom rozsahu zodpoveda Najomca.

Clanok IIl.
Doba najmu

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na najme predmetu najmu na dobu uréitd a to do 31.12.2031.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za do€asné uZivanie predmetu najmu je Najomca povinny uhradzat najomné
v sume v sume 10 Eur/ m? roéne, t.j. 680,10 Eur roéne, ¢o v prepocte na mesiac predstavuje sumu
56,68 Eur mesacne.

Najomné je splatné raz roéne na Ucet Prenajimatela vzdy najneskér do 30.11. prisluSného kalendarneho
roka, za ktory je najom uhradzany, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom.

Pripadné naklady na uzivania schopnost predmetu n&jmu sa do najomného nezaratavaju. Do vysky
najomného nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (el. energia, plyn), budi
uctované samostatne prostrednictvom roénej vyuctovacej faktury vystavenej Prenajimatelom.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného o viac ako 10 dni po jeho splatnosti je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diZznej sumy za kazdy den
omeskania; tym nie je dotknuté povinnost Najomcu uhradit v3etky z tohto dévodu vzniknuté naklady, ktoré
budu vyuctované dodavatelmi poskytovanych pineni.

Clénok V.
Prevadzkové naklady

Prevadzkové naklady na dodavku plynu (vykurovanie) a elektrickej energie (dalej spolu len ,Prevadzkové
naklady”) nie st zahrnuté v ngjomnom.

Prevadzkové néklady na dodavku elektrickej energie je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podfa
skutoCne nameranych hodn6t na prisluSnych meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu,
a prevadzkové naklady na dodavku plynu (vykurovanie) je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podia
vyUctovania nékladov na dodavku tepla spracovaného odbornou zazmluvnenou spolo¢nostou a podla
predpisu platieb.
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Viyuctovanie Prevadzkovych nékladov bude jedenkrat roéne, po tom ako ich dodévatelia tychto sluzieb
vyUctuju Prenajimatelovi, a to samostatnymi fakttrami, so splatnostou 15 dni odo da ich vystavenia.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie su zname okolnosti tykajuce sa technického stavu predmetu ndjmu, na
ktoré by mal Najomcu osobitne upozornit' ani vady, ktoré by mohli obmedzit Najomcu v obvyklom uZivani
predmetu najmu. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je bez vad a poSkodeni.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdé poSkodenie, ako aj hroziacu
Skodu, atieZ potrebu oprav predmetu najmu, ktoré by mal urobit Prenajimatel a néasledne umoznit
vykonanie tychto ainych nevyhnutnych zasahov a oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nespinenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy predmetu najmu bez predchadzajluceho
suhlasu Prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu ani na iné faktické uZivanie
inym osobam bez predchadzajliceho sthlasu Prenajimatela.

Néajomca je opravneny zariadit' predmet ndjmu a vniest doiho hnutelné veci podfa viastného uvazenia a na
vlastnu zodpovednost, avSak je povinny dodrziavat vSetky bezpeénostné predpisy, a to najma predpisy o
protipoziarnej ochrane. Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
veciach poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou, alebo akymkolvek ekologickym zatazenim ani inym
vplyvom tzv. vy§Sej moci.

Drobné opravy, ako aj iné naklady spojené s beznou udrzbou a prevadzkou predmetu najmu si priamo
zabezpeCuje a uhradza Najomca na vlastné naklady. Pri UdrZbe a opravach vacsieho rozsahu Najomca
kontaktuje Prenajimatela, ktory posudi potrebu ich vykonania.

Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit Skody spdsobené na predmete najmu jeho viastnou
¢innostou alebo ¢innostou jeho zamestnancov, dodavatelov, ako aj tretich os6b, ktorym umozni vstup do
predmetu ngjmu.

Né&jomca je povinny za svojej pritomnosti umoznit' Prenajimatelovi resp. jeho splnomocnenému zéstupcovi
vstup do predmetu najmu za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok, za G¢elom kontrol,
odpoctov, prip. odstranenia nedostatkov.

Né&jomca a jeho zamestnanci su povinni dodrZiavat vSetky pravne predpisy v oblasti protipoziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia), ochrany véd a nakladania
s odpadmi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je povinny zabezpecit na vlastné néklady v3etky opatrenia
stvisiace s ochranou pred poziarmi (OPP) a bezpe¢nostou a ochranou zdravia pri praci (BOZP) v
priestoroch prenajatych podfa tejto zmluvy, a to v stlade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel zodpoveda za:
- vypracovanie, vedenie a aktualizaciu dokumentacie OPP a BOZP,
- obstaranie a udrziavanie potrebného technického vybavenia a prostriedkov poziarnej ochrany a
ochrannych pracovnych prostriedkov,
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- dodrZiavanie povinnosti vyplyvajucich z predpisov OPP a BOZP,
- znaSanie vSetkych nakladov spojenych s plnenim tychto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vykonavanie Skoleni svojich zamestnancov a osob, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuju
v prenajatych priestoroch.

Najomca nenesie zodpovednost za pripadné Skody spdsobené poruSenim povinnosti prenajimatela v
oblasti OPP a BOZP.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca je povinny zabezpedit likvidaciu odpadu, ktory vznikne prevadzkou predmetu najmu, najmé
farmaceuticky, chemicky ainy zdravotnicky odpad, v stlade s platnou pravnou Upravou upravujicou
likvidaciu zdravotnickeho odpadu, a to na viastné naklady.

Clanok VII.
Skongéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby ndjmu méze najom skonéit aj:
a) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu
b) okamzitym skonéenim najmu zo strany Prenajimatela
¢) dohodou zmluvnych strén

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) Najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvne dohodnutym tc¢elom
b) Najomca je viac ako 1 mesiac v omeskani so zaplatenim najomného
c) Najomca poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
d) Najomca alebo osoby, ktoré uzivaji predmet najmu, napriek upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok (verejny, poruSovanie dobrych mravov, slusné obéianske spolunazivanie, po$kodzovanie
cudzieho majetku a pod.)
e) Najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo na iné faktické uzivanie bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatefa.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) sa predmet najmu preukazatelne bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na dohodnuté uzivanie
b) Prenajimatel hrubo a podstatnym spésobom porusuje svoje povinnosti.

Prenajimatel je opravneny okamzite skonCit néjom, ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu
opakovane poruSuje povinnosti, ktorych poruSenie by inak zakladalo pravo Prenajimatela ukonCit najom
vypovedou.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je vypovedna doba 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

V pripade okamzZitého skonCenia najmu sa zmluva zrusSuje a najom skonci okamihom dorucenia pisomného
jednostranného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane, priCom zmluvné strany su povinné najneskor
do 15 dni vysporiadat svoje vzajomné prava a povinnosti.

Pri skon¢eni najmu je Najomca povinny vratit predmet najmu Prenajimateflovi do 10 dni v stave, v akom ho
prevzal ku diu Ucinnosti tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Stavebné zmeny na predmete
najmu, ktoré Najomca vykonal so suhlasom Prenajimatela, nie je Najomca povinny pri skonCeni najmu
uviest do pévodného stavu; nema vSak nérok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.
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Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika, zakona €.116/1990 Zb., o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci ako
aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Uéelu tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost diiom nasleduijtcim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu v zmysle § 47a z&kona €. 40/1964Zb. Obéiansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Doru&ovanie pisomnosti tykajucich sa tejto zmluvy sa bude uskuto¢fiovat osobne alebo formou doporuéene;
listovej zasielky zaslanej prostrednictvom poSty alebo kuriéra na adresu adresata zésielky uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslanu mu na tuto adresu neprevezme ani v treti def od jej
ulozenia na poSte alebo ak kuriér nemdze zasielku odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat,
povazuje sa zasielka za doruéenu. Ak dojde k zmene adresy pre doru¢ovanie niektorej zmluvnej strany, je
tato povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre dorucovanie, ak tak nespravi,
povazuje sa za doruenu kaZzda zasielka, ktora jej bola zaslana na adresu pre doruCovanie uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, Ze sa zasielka vrati ako nedoru¢ena; diiom dorucenia je v takom
pripade ded nasledujuci po dni, ked bola zasielka podana na poStovl prepravu alebo na prepravu
prostrednictvom kuriéra.

Tuto zmluvu je moZné menit iba pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to o€islovanymi dodatkami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, z toho 1 (jeden)rovnopis je ureny pre Prenajimatela
a 1 (jeden) rovnopis pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na vietky pravne ukony, Ze si tito zmluvu vratane jej priloh
pozorne precitali, ich obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju. Zmluvné strany
prehlasuju, ze tento pravny ukon je vykonany slobodne, véZne, ur€ite a zrozumitelne, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

V Hrabusiciach dfa 6.5.2026 V Hrabusiciach dria 11.5.2026
Prenajimatel Najomca:

Marcel Kacvinsky, PharmDr. Filip Ruttkay

starosta Obec Hrabucice konatel, KATARINA, spol. s r.0.
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