Najomna zmluva
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Cislo: 1775/2025__
Zmluvné strany
Prenajimatel’

Nazov obce: Obec Hrabusice

Sidlo: Hlavna ulica 171

Statutarny organ: Marcel Kacvinsky — starosta obce
ICO: 00329151

DIC: 2020717688

Bankové spojenie/€. uctu:  Slovenska sporitelfia, a. s

Cislo IBAN: SK66 0900 0000 0050 4591 0879

(dalej len ako ,Prenajimatel™)
Najomca:

Meno a priezvisko: Jozef Ziga
Datum narodenia:

Trvale bytom:

a

Meno a priezvisko: Agnesa Tanco3ova
Datum narodenia:
Trvale bytom:

(dalej len ako ,Najomca“)

Zmluvné strany, vedome si svojich zavédzkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt
touto zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujicom zneni zmluvy:

l.
Predmet najmu

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom

bytu &. 3, nachadzajucom sa na prizemi, najomného domu- niZSieho Standardu na
Letnejul. €. d. 851/48 v HrabuSiciach, postavenom na pozemku parc. ¢. C KN 713/9,
zapisanom na LV &.1 pre okres SpisSska Nova Ves, obec HrabusSice , katastralne
tuzemie HrabuSice, a vyluénym viastnikom v spoloénych C&astiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu.

(2) Byt je vybaveny privodmi elektriny, studenej vody, kominom pre kurenie na pevné palivo
a el. bojlerom na samostatnu pripravou teplej uzitkovej vody.

(3) Byt pozostava z predsiene, kuchyne, obytného priestoru - 2 izby, kupeltia s WC, spolu
0 vymere 59,18 m2

(4) Sucastou bytu je vnutorné vybavenie: vnutorné povrchy stien a stropov — malba bielej
farby Primalex, vnatorné parapetné dosky plastové, v kapelni s WC je dlazba osadena
varia, umyvadlo dve zmieSavacie batérie toaletna misa. V kuchyni je pripraveny otvor
do komina pre napojenie sporaka na pevné palivo. VSetky okna v byte su plastové
s izolacnym dvojsklom. V kupelni je umiesteny bojler na pripravu TUV. Elektrické
vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Natery a malby v celom byte su
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v stave beZného opotrebenia. Osvetlovacie telesa su umiestnené v predsieni, kuchyni,
kupelni, byt je vybaveny elektrickymi zasuvkami a vypinaémi v kaZdej miestnosti. Byt je
vybaveny vodomerom.

Spoloénymi Castami domu su: zaklady domu, streSna konStrukcia, zvislé nosné
konstrukcie, vodorovné nosné konStrukcie, prieCelia, izolacné konS$trukcie, predsier,
vstup, kanalizacna a vodovodna pripojka, dazdové Zlaby a zvody. Spoloénymi
Castami a prislusenstvom domu su odkvapové a pristupové chodniky a sadové
Upravy.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoCného stavu Priestorov a vnutorného
vybavenia bytu opisaného v bode 4, nakolko byt je uz v uZivani najomcu v zmysle
najomnej zmluvy &. 1242/2019 zo dna 09.10.2019 a jej dodatku platnej do 31.10.2025
(vratane), t.j. do dna predchadzajuceho driu zagiatku nagjomného vztahu v zmysle tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, ze:

si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych zavad na prenajimanom byte
znemoznujucich alebo obmedzujucich vyuzivanie bytu Najomcom v sulade s ucelom
najmu,

je opravneny byt prenechat do do¢asného uzivania najomcovi a na byte neviaznu Ziadne
prava tretich oséb, ktoré by znemoznovali alebo stazovali doCasné uZzivanie bytu
Najomcom.

Il.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava Najomcovi do dogasného uzivania byt uvedeny v Clanku .
tejto zmluvy vratane vsetkého prislusenstva ato v stave bez vnutorného zariadenia,
s ¢im najomca suhlasi a aj s ohfadom na dobu najmu a ucel najmu si byt zariadi sam a
najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné. Prenajimatel prenajima byt najomcovi
v plnom rozsahu. O odovzdani a prevzati bytu sa vyhotovi protokol v dvoch
exemplaroch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu. V protokole sa opiSe stav
prenajimaného bytu vratane vSetkého prislusenstva a zariadenia.

Predmetom tejto zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu najmu do do¢asného uZivania. Prenajimatel prenajima najomcovi
predmet najmu za ucelom uspokojenia bytovej potreby najomcu, ktory sa zavazuje ho
uzivat vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Osoby opravnené uzivat predmet najmu na zaklade tejto najomnej zmluvy su:

Najomca:
Jozef Ziga,
Agnesa TancoSova,

A jeho rodinni prislusnici:
Emilia Zigova,

Milan Ziga,

David Ziga,

Daniel Ziga,

Gabriel Ziga,

Vivien Gaborova,

Najomcovia nie su opravneni prenajimat predmet najmu tretej osobe a taktieZ nie su
opravneni umoznit uzivanie predmetu najmu inym osobam nez osobam vyslovne
uvedenym v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy.
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I"l.
Ucel

Prenajimatel prenechava najomny byt do uzivania vyluéne Najomcovi a prislusnikom
jeho rodiny.

V.
Najomné

Najomca a Prenajimatel sa dohodli na najomnom za uzivanie bytu vo vySke
70 € (sedemdesiat Eur) za 1 (jeden) kalendarny mesiac (dalej len "Najomné").

V Najomnom nie su zahrnuté naklady na média, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu, a to:

(a) naklady na spotrebu elektrickej energie,
(b) néklady na odber vody (vodné, stocné),
(c) TV, rozhlas

(dalej len ,Médid").

Naklady za Média uvedené v pism. a) a c¢) si ha zaklade dohody zmluvnych stran
zabezpeduje a uhradza najomca samostatne.

Naklady na odber vody (vodné a sto¢né) uhradza najomca prenajimatelovi Stvrtrocne
na zaklade zaslanej faktury od prenajimatela, z dévodu, ze dodavatel vody PVPS, a.s.
Poprad uctuje odber vody prenajimateflovi a nie priamo najomcovi.

V najomnom nie je zahrnuty poplatok za odvoz a likvidaciu odpadu, ktory je najomcovi
a jeho rodinnym prislusnikom vyrubovany kazdoro¢ne v zmysle zakona &. 582/2004
Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Najomné je splatné vopred za obdobie jedného mesiaca, najneskér v 25. den
prislusného mesiaca.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze v pripade zvySenia uhrady za plnenia za
poskytnuté sluzby a tvorbu fondu oprav, prevadzky a udrzby bytu zo strany spravcu
bytu bude o predmetnu sumu zvySena uhrada za najom bytu zo strany Prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli na zlozZeni finan€nej zabezpeky vo vySke trojnasobku
mesacného ngjomného. Najomcovia su povinni zlozit uvedenu zabezpeku na ucet
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne. To neplati v pripade opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy, kedy navratna depozitna platba bola zaplatena
najneskOr pri podpise prvej najomnej zmluvy medzi Prenajimatelom a Najomcom.
Finanéna zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného
a neposkodzovania uzivaného ngjomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivania
najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte. Po skon€eni najmu prenajimatel vrati
najomcom finanénu zabezpeku za podmienky, Zze najomca odovzda byt v riadnom
stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu najomcom. S prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V opacnom pripade si prenajimatel uplatni naklady na opravy
a nedoplatok na najomnom zrazkou zo zloZenej finan¢nej zabezpeky.

Do ceny roéného najmu bytu je zahrnuta aj uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ktora sa tvori ro€ne vo vySke 0,5 % z obstaravacej ceny bytu a najomného domu.
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Finan¢né prostriedky fondu udrzby a oprav su ucelovo viazané na uhradu nakladov
suvisiacich s opravami a udrzbou bytu.

V.
Doba najmu

(1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu — na obdobie jedného roka, a to od 01.11.2025

do 31.10.2026 (vratane).

Po podpise tejto zmluvy je Najomca opravneny vstupovat do prenajatého bytu,
nastahovat nabytok a majetok, a vykonavat zmeny potrebné na ich uzivanie ako bolo
vopred dohodnuté s Prenajimatefom. Skutony najom bytu a s tym spojena povinnost
platit Najomné podfa Clanku IV. tejto zmluvy zagina dfiom 01.11. 2025.

Najomca sa zavazuje vyprazdnit prenajaty byt a odovzdat vyprazdneny byt
Prenajimatelovi v ich pdvodnom stave a vyCistené najneskér v den skon€enia najmu.
Prenajaty byt pri odovzdani ngjomcom musi byt vyCisteny a oSetreny hygienickou
malbou.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti Prenajimaterla:

(a) Prenajimatel prenechava Ngjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie,
a to ku dniu 01. 11. 2025.

(b) Prenajimatel sa zavazuje zabezpeclit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim prenajatého bytu;

(c) Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci Najomcovi vneseny
do prenajatého bytu;

(d) Po dodrzani vSetkych podmienok tejto najomnej zmluvy Prenajimatel moze
s ngjomcom uzavriet opakovanu najomnu zmluvu. O mozZnosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu prenajimaného bytu.

Prava a povinnosti Najomcu:

(a) Najomca je povinny platit Najomné riadne a véas v sulade s Clankom IV. tejto
zmluvy;

(b) Najomca berie na vedomie, Ze v pripade nedodrzania terminu splatnosti najmu
podla tejto nagjomnej zmluvy po&as doby trvania ngjomného vztahu, t. j. nesplnenia
povinnosti Ndjomcu platit najomné riadne a v&as, Prenajimatel si vyhradzuje pravo
neumoznit Najomcovi opakované uzavretie najomnej zmluvy.

(c) Najomca berie na vedomie, Ze pri posudzovani moznosti opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy, prenajimatel posudzuje vSetky pohfadavky po splatnosti vocCi
najomcovi, ale zarovef aj voCi ostatnym osobam opravnenym uzivat predmet
najmu uvedenym v ¢l Il bode 3 tejto zmluvy. V pripade evidencie takychto
pohladavok po splatnosti, Prenajimatel si vyhradzuje pravo neumoznit Najomcovi
opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.
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(m)Najomca je povinny prenajaty byt zamykat; Najomca je povinny zabezpedit

(n)

(0)

Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome wvytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav. Najomca sa zavazuje, ze on
sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo€nej domacnosti budu dodrziavat domovy
poriadok.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaty byt len na ucely stanovené v tejto zmluve;

Najomca vykona a plati beZné menSie opravy spojené s uZivanim bytu do sumy
10,- € na jednotliva opravu.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu Prenajimateflovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel a umoznit im ich vykonanie,

Najomca je povinny oboznamit’ Prenajimatela s vyskytom poistnej udalosti;

Najomca nesmie vykonavat stavebné dpravy ani ind podstatnG zmenu
v prenajatom byte bez suhlasu Prenajimatefa;

Najomca je povinny po skonceni najmu vypratat a odovzdat byt Prenajimatelovi v
pbévodnom stave a odovzdat Prenajimatelovi vSetky kluce, ktoré od neho obdrzal;

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretim osobam bez
pisomného suhlasu Prenajimatela;

Najomca je povinny ohlasit’ Prenajimatelovi a odstranit zavady a poSkodenia, ktoré
spdsobil v dome sam alebo osoby, ktoré uzivaju prenajaty byt v sulade s touto
zmluvou;

poziarnu ochranu prenajatého bytu.

Najomca je povinny umoznit kontrolu technického zariadenia bytu Prenajimatelovi,
alebo nimi uréenej osobe vo vopred dohodnutych terminoch, taktiez je povinny
umoznit vstup po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny Cas vstup do
prenajatého bytu zamestnancom ministerstva, ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu technického stavu najomného bytu.

Najomca prevezme klu¢e od bytu v dvoch vyhotoveniach. To neplati v pripade
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, kedy boli kfu€e odovzdané pri prvom
podpise zmluvy. VSetky naklady spojené so stratou kfu€ov plati Najomca na vlastné
naklady. DalSie vyhotovené kluge budi uloZené u Prenajimatela. Tieto ulozené
kfu€e mézu byt pouzité iba v pripade havarie v nepritomnosti Najomcu, pripadne
na poziadanie Najomcu.

VIII.
Skon€enie najmu

Najom bytu sa konci:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

uplynutim doby najmu,

predajom Nehnutelnosti Prenajimatefom 3. osobe,
pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou,

odstupenim od ngjomnej zmluvy,

zanikom predmetu najmu.
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Prenajimatel moze kedykolvek odstupit od zmluvy:

(a) ak Najomca uziva prenajaty byt takym spésobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda,
alebo mu hrozi Skoda na prenajatom byte;

(b) ak Najomca meska s platenim najomného viac ako 30 dni po dobe splatnosti;

(c) ak pohladavky prenajimatela voci Najomcovi suvisiace s riadnym uzivanim bytu
ako je poplatok za odvoz komunalneho odpadu, Ci platba za vodné a sto¢né, su
viac ako 30 dni po dobe splatnosti;

(d) ak Najomca hrubo poru$uje ustanovenia tejto zmluvy;

(e) ak sa priestory stali nesp6sobilymi na uZivanie zavinenim najomcu.

Najomca mbze kedykolvek odstupit od zmluvy:

(a) ak sa prenajaty byt stal nespbsobilymi na uzivanie, zavinenim Prenajimatela;
(b) ak Prenajimatel hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.

Pri skonCeni najmu su zmluvné strany povinné vyrovnat vSetky vzajomné zavazky
vyplyvajuce z tejto ngjomnej zmluvy do dna skon€enia najmu. O skon€eni najmu
a odovzdani bytu bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati.

X.
Zaverecné ustanovenia

Najomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s prenajimanym bytom a povaZuje ho za vhodné
pre jeho zamyslané vyuZitie.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skon&eni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatelovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolenu svojpomoc podla § 6 Obcdianskeho zakonnika a predmet najmu mu bude
primeranym spésobom odnaty. Naklady na tuto dovolenu svojpomoc znasa v celom
rozsahu najomca a pripoc€itavaju sa k pripadnému dlhu voc€i prenajimatelovi. Zaroven
najomca suhlasi s tym, aby bol delozovany.

Tato zmluva sa mbze menit' vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
stranami.

Doru€ovanie dokumentov podla tejto zmluvy sa bude vykonavat prostrednictvom
doporucenej posty na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi. V pripade, Ze sa
pisomnost ulozi na poste kvoli nezastihnutiu adresata s tym, Ze si ju v prislusnej lehote
nevyzdvihol na poste alebo v pripade akychkolvek inych pochybnosti o dorugeni,
povaZzuje sa pisomnost za doru¢enu na treti den odo dia ulozenia pisomnosti na poste,
a to aj vtedy, ked sa adresat o jej ulozeni nedozvedel. V pripade neuloZenia zasielky
na poste z dévodu, Ze je adresat neznamy sa pisomnost povazuje za doruenu tretim
driom po jej odoslani.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost podpisanim prenajimatelom a najomcom
a ucinnost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy
ako celku.

Tato zmluva sa riadi slovenskym Obc&ianskym zakonnikom a slovenskym pravom.
Pravne vztahy a v3etky ostatné zalezitosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré nie su
upravené v tejto zmluve, sa riadia slovenskym Obc&ianskym zakonnikom.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach v slovenskom jazyku. Jedno
vyhotovenie dostane Najomca a Prenajimatel dostane taktiez jedno vyhotovenie.
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9) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a s jej
celym obsahom suhlasia, a ze tato zmluva nebola uzavreta v nudzi, tiesni alebo za

napadne nevyhodnych podmienok pre Ziadnu zo zmluvnych stran, na dékaz ¢oho
zmluvné strany tato zmluvu podpisuju.

V HrabusSiciach, dna 29.1Q.2025._

Prenajimatel: Najomca:

Obec Hrabusice Jozef Ziga
Marcel Kacvinsky
starosta obce

Agnesa Tancosova
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