Najomna zmluva
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika

C.j: 614/2025

Prenajimatelom:

Nazov obce: Obec Hrabusice

Zastupena: Marcelom Kacvinskym, starostom obce
Sidlo: Hlavna ulica 171

ICO: 00329151

DIC: 2020717688

Bankové spojenie/€. uctu:  Slovenska sporitelfia, a.s

Cislo IBAN: SK66 0900 0000 0050 4591 0879

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Jan Zalibera

Datum narodenia:

Cislo OP:

Trvale bytom: Obchodna 82/31, 053 15 HrabusSice
Bankové spojenie: e

IBAN: INNENEEEEEEEEEEEENNNNEEE

(dalej len ,Najomca“)

uzatvaraju po vzajomnej dohode nasledovnu najomnu zmluvu:

.
Predmet najmu

(1) Prenajimatel je vyluénym viastnikom

bytu ¢&. 4, nachadzajucom sa na I. poschodi, najomného domu na Gastanovej ul.
C. d. 547/16 v Hrabusiciach, postavenom na pozemku parc. ¢. C KN 855/15,
zapisanom na LV ¢&. 1 pre okres Spisska Nova Ves, obec HrabuSice, katastralne
tuzemie Hrabusice, a vyluénym vlastnikom v spolo¢nych C&astiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, ako aj vyluénym viastnikom prifahlého pozemku parc.
¢. 855/2 o vymere 1617 m? druh ostatna plocha parcely registra ,C* evidované
na katastralnej mape, zapisanych na LV ¢&. 1, pre okres Spisska Novéa Ves, obec
Hrabusice, katastralne tzemie Hrabusice a to v celku.

Tento byt je dalej nazyvany ako ,Priestory”.

(2) Priestory su vybavené privodmi elektriny, studenej vody, samostatnym karenim so
samostatnou pripravou teplej tzitkovej vody.
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Byt pozostava z predsiene, kuchyne, obytného priestoru - 1 izby, kupelne s WC,
spolu o vymere 32,24 m? K bytu prislticha komora o vymere 1 m?.

Sucastou bytu je vnutorné vybavenie: vnutorné povrchy stien a stropov — malba
bielej farby, vnutorné parapetné dosky plastové, v miestnostiach su plavajuce
podlahy, v kupelni a WC je dlazba, osadena varia, umyvadlo, dve zmieSavacie
batérie, toaletna misa. V kuchyni je umiestnena kuchynska linka s osvetlovacim
telesom a umyvacim dresom, na ktorom je zabudovana mie$acia batéria, plynovy
sporak Classik, nad ktorym je umiestneny digestor a potravinova skrinka.
V predsieni je umiestneny zvoncek, domovy vratnik, elektricky rozvadzaé¢ a
termostat. VSetky okna v byte su plastové s izolacnym dvojsklom a roletami. Vo
vSetkych miestnostiach okrem predsiene su umiestnené plechové panelové
radiatory. V kdpelni je umiestnena plynova pec znacky Protherm 12 KTZ.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Osvetlovacie
telesa st umiestnené v predsieni, kuchyni, kupelni a WC. V predsieni, kuchyni,
kupelni, izbach je byt vybaveny elektrickymi zasuvkami a vypinacmi v kazdej
miestnosti. Byt je vybaveny dvoma vodomermi (tepla a studena voda ).

Spoloénymi ¢astami domu su: zéklady domu, streSna konStrukcia, zvislé nosné
konstrukcie, vodorovné nosné KkonStrukcie, prieCelia, izolacné konStrukcie,
schodiska, chodby a vstup, technicka miestnost, kanalizacna a vodovodna
pripojka, dazdové Zlaby a zvody. Spoloénymi astami a prislusenstvom domu su
odkvapové a pristupové chodniky a sadoveé tpravy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze:

(a) si je vedomy skuto&ného stavu Priestoroch a vnutorného vybavenia bytu opisaného
v bode 4, nakolko byt je uz v uzivani ngjomcu v zmysle najomnej zmluvy €.
512/2022 zo dnha 21.03.2022 a jej dodatkov platnej do 31.03.2025, t.j. do dia
predchadzajuceho dnu zaciatku najomného vztahu v zmysle tejto najomnej
zmluvy;

(b) si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych zavad na Priestoroch
znemozfujucich alebo obmedzujucich vyuzivanie Priestorov Najomcom v sulade s
ucelom najmu,

(c) je opravneny Priestory prenechat do vyluéného uzivania tretej osobe a na
Priestoroch neviaznu Ziadne prava tretich oséb, ktoré by znemoznovali alebo
stazovali vyluéné uzivanie Priestorov Najomcom.

Il
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Priestory uvedené v Clanku . tejto
zmluvy vratane v8etkého prisluSenstva a to v stave bez vnutorného zariadenia, s ¢im
Najomca suhlasi a aj s ohfadom na dobu najmu a ucel najmu si byt zariadi sam.
Najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné. Prenajimatel prenajima byt Najomcovi
v plnom rozsahu. O odovzdani a prevzati Priestorov sa vyhotovi protokol v dvoch
exemplaroch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu. V protokole sa opiSe stav
Priestorov vratane vSetkého prisluSenstva a zariadenia.

M.
Ucel

Prenajimatel prenechava Priestory do uzivania na byvanie vyluéne N&jomcovi :
Jan Zalibera, nar. 17.01.1989, Obchodna 82/31, 053 15 HrabusSice
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Pravo kratkodobo uZivat' Priestory sa vztahuje aj na pribuznych, ¢i iné blizke osoby.

V.
Najomné

Najomca a Prenajimatel sa dohodli na ndgjomnom za uzivanie Priestorov vo vyske
109,33 € (stodevit eur a tridsat'tri centov ) za 1 (jeden) kalendarny mesiac (dalej
len "Najomné").

V Najomnom nie su zahrnuté naklady vynaloZené Prenajimatelom na sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim Priestorov, a to:

(a) naklady na odber vody (vodné, sto¢né),
(b) naklady na spotrebu elektrickej energie za spolo¢né priestory.

(dalej len ,sluzby®).

Na zabezpecenie tychto nakladov sa prenajimatel a najomca dohodli na zaplateni
preddavku vo vyske 8,00 EUR mesacne. (vodné — 4,00 EUR, stoéné — 2,00 EUR, elektrika
spol. priestory — 2,00 EUR )

V najomnom nie su zahrnuté poplatky za média, ktorych poskytovanie je spojené
S uzZivanim Predmetu najmu, a to:

- naklady na spotrebu elektrickej energie v byte;

- néklady na spotrebu plynu (varenie, ustredné kdrenie a priprava teplej vody);
- odvoz a likvidacia odpadu;

- televizny signal;

- internet;

- upratovanie spoloCnych priestorov;

(dalej len ,média“).

Naklady za média si na zaklade dohody zmluvnych stran zabezpec€uje a uhradza
najomca samostatne.

Najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné vopred za obdobie
jedného mesiaca, najneskér v 10. den prislusného mesiaca.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze v pripade zvySenia uhrady za plnenia za
poskytnuté sluzby a tvorbu fondu oprav, prevadzky a udrzby bytu zo strany spravcu
bytu bude o predmetnu sumu zvySena uhrada za najom bytu zo strany Prenajimatela.

Navratna depozitna platba vo vyske 255,00 € (slovom dvestopétdesiatpat’ eur) musi
byt zaplatena najneskér pri podpise najomnej zmluvy. To neplati v pripade
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, kedy navratna depozitna platba bola
zaplatena najneskér pri podpise prvej najomnej zmluvy medzi Prenajimatelom
a Najomcom. Tato depozitna platba bude najomcovi vratena prenajimatelom v pinej
vySke do 10 dni po skonceni doby najmu za podmienky, Ze vSetky zavézky a ucty budu
vyrovhané najomcom a Ze v8etko zariadenie a vybavenie bytu bude vratené
Prenajimatelovi v dobrom a Cistom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Do ceny roéného najmu bytu je zahrnuta aj uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ktora sa tvori roéne vo vySke 0,5 % z obstaravacej ceny bytu. Finan&né prostriedky
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fondu udrzby a oprav su ucelovo viazané na uhradu nakladov suvisiacich s opravami
a udrzbou bytu a bytového domu.

Ugastnici zmluvy sa dohodli, Ze kazdy rok pogas doby najmu najneskér do 30. aprila
bezného roka spolocne prehodnotia vySku najmu a pristupia k uprave vysky
najomného podla miery inflacie vyhlasenej NBS a SU SR.

V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urCitu — a to od 01.04.2025 do 30.09.2025 (vratane).

Najomca berie na vedomie, ze tato nagjomna zmluva sa uzatvara len na dobu, pokial
Prenajimatel byt nepreda 3. osobe.

Po podpise tejto zmluvy je Najomca opravneny vstupovat do Priestorov, nastahovat
nabytok a majetok, a vykonavat zmeny potrebné na ich uzivanie ako bolo vopred
dohodnuté s Prenajimatelom. Skuto¢ny najom Priestorov a s tym spojena povinnost
platit Najomné podla Clanku IV. tejto zmluvy zagina diiom 01.04.2025.

O odovzdani bytu najomcovi do uzivania bude spisany ,Protokol o odovzdani bytu®.

Bod 4 ¢l. V sa nevztahuje na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy je platny ,Protokol o odovzdani bytu®
spisany pri prvom odovzdani bytu, t.j. pri prvom uzatvoreni najomnej zmluvy
k Priestorom medzi Prenajimatefom a Najomcom.

Najomca sa zavazuje vyprazdnit Priestory a odovzdat vyprazdnené Priestory
Prenajimatelovi v ich pdvodnom stave a vycCistené najneskér v den skon€enia najmu.
Priestory pri odovzdani prenajimatelovi musia byt vyCistené a oSetrené hygienickou
malbou.

Po dodrzani vsSetkych podmienok tejto najomnej zmluvy Prenajimatel méze
s najomcom uzavriet opakovanu ngjomnu zmluvu. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu prenajimaného bytu.

Prenajimatel pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred
skon&enim najmu vyzve najomcu na preukazanie prijmu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Najomca berie na vedomie, Zze v pripade nedodrZania terminu splatnosti ngjmu
a preddavkov za sluzby uvedeného v &l. 4 ods. 4 tejto ngjomnej zmluvy pocCas doby
trvania najomného vztahu, tj. nesplnenia povinnosti Najomcu platit najomné
a preddavky za sluzby riadne a v&as, Prenajimatel si vyhradzuje pravo neumoznit
Najomcovi opakované uzavretie najomnej zmluvy.

VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti Prenajimatela:

(a) Prenajimatel prenechava Najomcovi Priestory v stave spOsobilom na riadne
uzivanie, a to ku driu 01.04.2025.
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(b) Prenajimatel sa zavazuje zabezpeclit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim Priestorov;

(c) Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci Najomcovi vneseny do
Priestorov.

Prava a povinnosti Najomcu:

(@) Najomca je povinny platit Najomné a preddavky za sluzby riadne a v€as v sulade
s Clankom IV. tejto zmluvy;

(b) Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav. Najomca sa zavazuje, Ze on
sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo€nej domacnosti budu dodrziavat domovy
poriadok;

(c) Najomca sa zavazuje uzivat Priestory len na ucely stanovené v tejto zmluve;

(d) Najomca vykona a plati bezné mensie opravy spojené s uzivanim Priestorov
do sumy 100,- € na jednotlivi opravu;

(e) Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych
oprav v Priestoroch, ktoré ma znasat Prenajimatel a umoznit im ich vykonanie;

(f) Najomca je povinny oboznamit Prenajimatela s vyskytom poistnej udalosti;

(g) Najomca nesmie vykonavat stavebné dudpravy ani ind podstatnd zmenu
v Priestoroch bez suhlasu Prenajimatela;

(h) Ngjomca je povinny po skonCeni najmu vypratat a odovzdat Priestory
Prenajimatelovi v ich pévodnom stave a odovzdat Prenajimatelovi vSetky kluce,
ktoré od neho obdrzal;

(i) Ndjomca nie je opravneny dat Priestory do podnajmu tretim osobam bez
pisomného suhlasu Prenajimatela;

(j) Ngjomca je povinny ohlasit Prenajimatelovi a odstranit zavady a poSkodenia, ktoré
spbsobil vdome sam alebo osoby, ktoré uzivaju Priestory v sulade s touto zmluvou;

(k) Ngjomca je povinny Priestory zamykat’;

(I) Najomca poskytne moznost kontroly technického zariadenia Prenajimatelovi,
alebo nimi uréenej osobe vo vopred dohodnutych terminoch;

(m)Najomca prevezme klu€e od Priestorov vo dvoch vyhotoveniach. VSetky naklady
spojené so stratou klugov plati Najomca na vlastné naklady. Dalsie vyhotovené
kfa€e budu uloZzené u Prenajimatela. Tieto uloZzené kfu¢e mézu byt pouzité iba v
pripade havarie v nepritomnosti Najomcu, pripadne na poziadanie Najomcu.

VII.
Poplatok z omeskania

V pripade omeskania s platbou Najomného a preddavku spojeného s uzivanim bytu

podla Clanku IV. tejto zmluvy sa Najomca zavézuje zaplatit poplatok z ome$kania vo
vyske 0,05 % dIznej sumy za kazdy deri omeskania.
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VIIL.
Skonéenie najmu

Najom Priestorov sa konci:

uplynutim doby najmu,

predajom Nehnutelnosti Prenajimatelom 3. osobe,
pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou,

odstupenim od najomnej zmluvy,

f) zanikom predmetu najmu.

— N N S

a
b
c
d
e

.~ N~~~

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade predaja Nehnutelnosti Prenajimatelom
3. osobe, je povinny vypratat byt bez zbyto¢ného odkladu potom ¢o mu bude tato
skuto€nost oznamena. V takom pripade sa vypoved nepodava a vypovedna doba
neplynie.

Prenajimatel moze kedykolvek odstupit od zmluvy:

(a) ak Najomca uziva Priestory takym spdsobom, ze Prenajimatelovi vznika Skoda,
alebo mu hrozi Skoda na Priestoroch;

(b) ak Najomca nezaplatil splatné najomné a uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu ani do splatnosti dalSieho najomného,

(c) ak Najomca hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy;

(d) ak sa priestory stali nespdsobilymi na uZivanie zavinenim najomcu.

Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu. ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajuce z ngjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlh&i €as ako tri mesiace.

Pri skon€eni najmu su zmluvné strany povinné vyrovnat vsetky vzajomné zavazky
vyplyvajuce z tejto ngjomnej zmluvy do dna skon€enia najmu. O skonCeni najmu
a odovzdani Priestoru bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Najomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Priestormi a povazuje ich za vhodné pre ich
zamySlané vyuZitie.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonc&eni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatelovi, prenajimatel pouZije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolenu svojpomoc podla § 6 Obcianskeho zdkonnika a predmet najmu mu bude
primeranym spésobom odnaty. Naklady na tuto dovolenu svojpomoc znasa v celom
rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu vodi prenajimatefovi. Zarover
najomca suhlasi s tym, aby bol vypratany.

Tato zmluva sa méze menit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
stranami.

Doru€ovanie dokumentov podla tejto zmluvy sa bude vykonavat prostrednictvom

doporucenej posty na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi. V pripade, Ze sa
pisomnost ulozi na poste kvoli nezastihnutiu adresata s tym, Ze si ju v prislusnej lehote
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nevyzdvihol na poste alebo v pripade akychkolvek inych pochybnosti o doruéeni,
povaZzuje sa pisomnost za doruenu na treti def odo diia uloZenia pisomnosti na poste,
a to aj vtedy, ked sa adresat o jej ulozeni nedozvedel. V pripade neulozenia zasielky
na poste z dévodu, Ze je adresat neznamy sa pisomnost povazuje za doruenu tretim
driom po jej odoslani.

Neplatnost jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost tejto zmluvy
ako celku.

Tato zmluva sa riadi slovenskym Obdianskym zakonnikom a slovenskym pravom.
Pravne vztahy a vSetky ostatné zaleZitosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré nie su
upraveneé v tejto zmluve, sa riadia slovenskym Obcianskym zakonnikom.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach v slovenskom jazyku. Jedno
vyhotovenie dostane Najomca a jedno vyhotovenie Prenajimatel.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ podpisanim oboma ucastnikmi zmluvy a to
prenajimatelom a ngjomcom a uginnost nadobudne nasledujucim dAom po jej
zverejneni v centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a s jej
celym obsahom suhlasia, a Ze tato zmluva nebola uzavreta v nudzi, tiesni alebo za
napadne nevyhodnych podmienok pre Ziadnu zo zmluvnych stran, na ddkaz ¢oho
zmluvné strany tuto zmluvu podpisuju.

V Hrabusiciach, dna : 31.3.2025

Prenajimatel: Najomca:

Obec HrabusSice Jan Zalibera
Marcel Kacvinsky, starosta obce
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