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Najomna zmluva
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

&.5: 1242/2024

Prenajimatefom:

Nazov obce: Obec Hrabusice

Zastupena: Marcelom Kacvinskym, starostom obce
Sidlo: Hlavna ulica 171

ICO: 00329151

DIC: 2020717688

Bankové spojenie/€. uétu:  Slovenska sporitelfia, a.s
Cislo IBAN: SK66 0900 0000 0050 4591 0879

(dalej len ,Prenajimatel)

Najomca:

Meno a priezvisko:

Datum

Cislo OP:
Trvale bytom:
Bankové spojenie:

IBAN:

Manzelka /Manzel/ :

(dalej len ,Najomca“)

(1)

Rastislav Dolny

narodenia:

Dominika Dolna

uzatvaraju po vzajomnej dohode nasledovnu najomnu zmluvu:

I
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom

bytu 5E , nachadzajucom sa na ll. NP ( nadstavba nad Zdravotnym strediskom ),
na Obchodnej ul. ¢. d. 497/37 v HrabuSiciach, postavenom na pozemkoch parc. C.
835/2, 835/4 a 835/5, zapisanych na LV &. 1 pre okres Spisska Nova Ves, obec
Hrabusice, katastrélne tzemie HrabusSice, a vyluénym vlastnikom v spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, ako aj vylucnym viastnikom
prifahlého pozemku parc. & 835/1 o vymere 1501 m?, druh ostatné plocha parcely
registra ,C“ evidované na katastralnej mape, zapisanych na LV ¢. 1, pre okres
Spisska Nova Ves, obec Hrabusice, katastralne uzemie HrabusSice a to v celku.

Tento byt je dalej nazyvany ako ,Priestory”.
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Priestory su vybavené privodmi elektriny, studenej vody, ustrednym kurenim,
spolocnou pripravou teplej tZitkovej vody.

Byt pozostava z predsiene, chodby, kuchyne, dvoch izieb, kipelne, WC a komory,
spolu o vymere 64,61 m2 K bytu prislucha spoloCny odkladaci priestor o vymere
cca 20,70 m?( na bicykle, koGiare pre ndjomcov bytov).

Sué&astou bytu je vnutorné vybavenie: vnitorné povrchy stien a stropov — malba
bielej farby, vnitorné parapetné dosky plastové, v izbach a kuchyni su plavajice
podlahy, v predsieni a chodbe je dlazba, v komore je guma, v kupelni a WC je
dlaZba, osadend varia, umyvadlo, dve zmieSavacie batérie, toaletna misa.
V kuchyni je umiestnena kuchynska linka s kuchynskym drezom, na ktorom
je zabudovana mie$acia batéria, 4-platniCkovy elektricky sporak zn. MORA
s elektrickou rirou, nad ktorym je umiestneny digestor s osvetfovacim telesom
znacky Classic. V chodbe je umiestneny zvonlek, domovy vratnik, elektricky
rozvadzaé . VSetky oknéa v byte su plastové s izolaCnym trojsklom bez Zaluzii.
V miestnostiach sti umiestnené plechové panelové radiatory s termostatmi v pocte
4 radiatory na cely byt. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou. Nétery a malby v celom byte su nové. Byt je vybaveny elekirickymi
zésuvkami a vypinaémi v kaZdej miestnosti. Byt je vybaveny dvoma vodomermi
(tepla a studena voda ) a meracom tepla — ustredného kurenia.

Spoloénymi Gastami domu sG: zéklady domu, streS$né konStrukcia, zvislé nosné
konétrukcie, vodorovné nosné konstrukcie, priecelia, izolacné konStrukcie, pavia¢ —
vstup, schodisko, technicka miestnost - kotolria, kanalizaéna a vodovodna pripojka,
daZdové Zlaby a zvody, bleskozvod. Spoloénymi &astami a prislu§enstvom domu
st odkvapové a pristupové chodniky.

(5) Prenajimatel vyhlasuje, ze:

(a) si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych zavad na Priestoroch
znemoziujucich alebo obmedzujlcich vyuzivanie Priestorov Najomcom v stlade s
Gcelom najmu,

(b) je opravneny Priestory prenechat do vyluéného uZivania tretej osobe a na
Priestoroch neviaznu Ziadne prava tretich osdb, kioré by znemoziovali alebo
stazovali vyluéné uzivanie Priestorov Najomcom.

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Priestory uvedené v Clanku I. tejto
zmluvy vratane vSetkého prislusenstva a to v stave bez vnutorného zariadenia, s Cim
najomca suhlasi a aj s ohfadom na dobu najmu a Géel najmu si byt zariadi sam a
najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné. Prenajimatel prenajima byt najomcovi
v plnom rozsahu. O odovzdani a prevzati Priestorov sa vyhotovi protokol v dvoch
exemplaroch, po jednom pre kazdl zmluvnu stranu. V protokole sa opiSe stav
Priestorov vratane vSetkého prisludenstva a zariadenia.

.
Ucel

Prenajimatel prenechava Priestory do uZivania na byvanie vylu¢ne Najomcovi:
Rastislav Dolny, Dominika Dolna, nar.

a osobam opravnenym uzivat predmet najmu (rodinni prislusnici):

Matej Dolny, nar
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a to vyluéne na uéely ich prechodného byvania.

Pravo kratkodobo uZivat' Priestory sa vztahuje aj na pribuznych, &i iné blizke osoby.

Iv.
Najomné

Najomca a Prenajimatel sa dohodli na ndjomnom za uzivanie Priestorov vo vyske
210,83 € (dvestodesat’ eur a osemdesiattri centov ) za 1 (jeden) kalendérny
mesiac (dalej len "Najomné").

V Najomnom nie st zahrnuté néklady vynaloZzené Prenajimatefom na sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim Priestorov, a to:

(a) naklady na odber vody (vodné, sto¢né),
(b) néklady na spotrebu plynu ( Ustredné kurenie a priprava teplej vody )
(c) néaklady na spotrebu elektrickej energie za spolocné priestory.

(dalej len ,sluzby”).

Na zabezpecenie tychto nakladov sa prenajimatel a najomca dohodli na zaplateni
preddavku vo vyske 114,01 EUR mesacéne (voda, stocéné 5,00€/osoba — 15,00 EUR,
plyn 1,50 €m? — 97,01 EUR, elektrika spol. priestory 2,00€/byt — 2,00 EUR).

V najomnom nie sud zahrnuté poplatky za média, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim Predmetu najmu, a to:

- naklady na spotrebu elektrickej energie v byte,
- odvoz a likvidacia odpadu,

- televizny signal,

- internet,

- upratovanie spolocnych priestorov,

(dalej len ,média“).

Naklady za média si na zaklade dohody zmluvnych stran zabezpeduje a uhradza
najomca samostatne.

Najomné a preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu st splatné vopred za obdobie
jedného mesiaca, najneskér v 10. den prislu§ného mesiaca.

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze v pripade zvy$enia uhrady za plnenia za
poskytnuté sluzby a tvorbu fondu oprav, prevadzky a udrzby bytu zo strany spravcu
bytu bude o predmetnu sumu zvySena Uhrada za najom bytu zo strany Prenajimatela.

Navratna depozitna platba vo vyske nagjomného za tri mesiace.( 632,49 EUR ) musi byt
zaplatena najneskér pri podpise néajomnej zmluvy. Tato depozitné platba bude
najomcovi vratena prenajimatefom v pinej vyske do 10 dni po skonéeni doby najmu za
podmienky, Ze vSetky zavdzky a Gcty budu vyrovnané najomcom a Ze vsetko
zariadenie a vybavenie bytu bude vrétené Prenajimatelovi v dobrom a éistom stave
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.
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Do ceny roéného najmu bytu je zahrnuta aj Ghrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ktora sa tvori roéne vo vyske 0,5 % z obstaravacej ceny bytu. Finanéné prostriedky
fondu udrzby a oprav st ucelovo viazané na Ghradu nakladov suvisiacich s opravami
a udrzbou bytu a bytového domu.

Ugastnici zmluvy sa dohodli, Ze kazdy rok poc¢as doby najmu najneskér do 30. aprila
bezného roka spologne prehodnotia vySku najmu a pristupia k Uprave vysky
najomného podra miery inflacie vyhlasenej NBS a SU SR.

V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — a to od 01.08.2024 do 31.07.2027 (vratane).

Po podpise tejto zmluvy je Najomca opravneny vstupovat do Priestorov, nastahovat
nabytok a majetok, a vykonavat zmeny potrebné na ich uZivanie ako bolo vopred
dohodnuté s Prenajimatefom. Skuto&ny najom Priestorov a s tym spojena povinnost
platit Najomné podla Clanku IV. tejto zmluvy zaéina dfiom 01.08.2024.

O odovzdani bytu najomcovi do uZivania bude spisany ,Protokol o odovzdani bytu®.

Najomca sa zavézuje vyprazdnit Priestory a odovzdat vyprazdnené Priestory
Prenajimatelovi v ich pévodnom stave a vy¢istené najneskdr v de skoncenia najmu.
Priestory pri odovzdani prenajimatelovi musia byt vyCistené a oSetrené hygienickou
malbou.

Po dodrzani véetkych podmienok tejto ndjomnej zmluvy Prenajimatel moéze
s najomcom uzavriet opakovanu nadjomni zmluvu. O mozZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu prenajimaného bytu.

Prenajimatel pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred
skon&enim najmu vyzve najomcu na preukézanie prijmu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

VI.
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

Prava a povinnosti Prenajimaterfa:

(a) Prenajimatel prenechava Najomcovi Priestory v stave spodsobilom na riadne
uzivanie, a to ku dinu 01.08.2024;

(b) Prenajimatel sa zavézuje zabezpeCit Najomcovi piny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim Priestorov;

(c) Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci Najomcovi vneseny do
Priestorov.

Prava a povinnosti Najomcu:

(a) Najomca je povinny platit Najomné riadne a véas v sulade s Clankom IV. tejto
zmluvy;

(b) Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav. Najomca sa zavazuje, Zze on
sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti budu dodrziavat domovy
poriadok;
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(c) Najomca sa zavazuje uzivat’ Priestory len na Géely stanovené v tejto zmluve;

(d) Najomca vykona a plati bezné menSie opravy spojené s uzivanim Priestorov do
sumy 100,- € na jednotliva opravu;

(e) Najomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych
oprav v Priestoroch, ktoré ma znasat' Prenajimatel a umoznit im ich vykonanie;

(f) Najomca je povinny oboznamit Prenajimatela s vyskytom poistnej udalosti;

(g) Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Jdpravy ani ind podstatni zmenu
v Priestoroch bez suhlasu Prenajimatela;

(h) Najomca je povinny po skonéeni najmu vypratat a odovzdat Priestory
Prenajimatelovi v ich pévodnom stave a odovzdat Prenajimatelovi véetky kllce,
ktoré od neho obdrzal;

(i) Najomca nie je opravneny dat Priestory do podnajmu tretim osobam bez
pisomného suhlasu Prenajimatela;

(i) Najomca je povinny ohlasit Prenajimatelovi a odstranit' zavady a poskodenia, ktoré
spdsobil vdome sam alebo osoby, ktoré uzivaju Priestory v sllade s touto zmluvou;

(k) Najomca je povinny Priestory zamykat’;

(I) Najomca poskytne moznost kontroly technického zariadenia Prenajimatelovi,
alebo nimi uréenej osobe vo vopred dohodnutych terminoch,

(m)Najomca prevezme kltée od Priestorov vo dvoch vyhotoveniach. VSetky naklady
spojené so stratou kfuéov plati Najomca na vlastné naklady. Dalsie vyhotovené
kfuce budu ulozené u Prenajimatela. Tieto ulozené klu¢e moézu byt pouzité iba v
pripade havarie v nepritomnosti Najomcu, pripadne na poZiadanie Najomcu.

VII.
Poplatok z omeskania

V pripade omeskania s platbou Najomného a preddavku spojeného s uzivanim bytu
podra Clanku IV. tejto zmluvy sa Najomca zavizuje zaplatit poplatok z omeskania vo
vyske 0,05 % diZnej sumy za kazdy defi omeskania.

VIIL.
Skoncenie najmu

Najom Priestorov sa konéi:

(a) predajom Nehnutelnosti Prenajimatelom 3. osobe,
(b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

(c) pisomnou vypovedou,

(d) odstupenim od najomnej zmluvy,

(e) zanikom predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade predaja Nehnutelnosti Prenajimatelom 3.
osobe, je povinny vypratat byt bez zbyto€ného odkladu potom €o mu bude tato
skutoénost oznamena. V takom pripade sa vypoved nepodava a vypovedna doba
neplynie.

StranaSz7



(3)

4

(5)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Prenajimatel méze kedykolvek odstupit od zmluvy:

(a) ak Najomca uziva Priestory takym spésobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda,
alebo mu hrozi §koda na Priestoroch;

(b) ak Najomca nezaplatil splatné najomné a Ghradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu ani do splatnosti dalSieho najomného;

(c) ak Najomca hrubo poruduje ustanovenia tejto zmluvy;

(d) ak sa priestory stali nespésobilymi na uzivanie zavinenim najomcu.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

Pri skonéeni najmu su zmluvné strany povinné vyrovnat vSetky vzajomné zavazky
vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy do dna skonéenia najmu. O skonCeni najmu
a odovzdani Priestoru bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Najomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Priestormi a povazuje ich za vhodné pre ich
zamyslané vyuzitie.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonceni platnosti tejto zmiuvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatelovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolenu svojpomoc podla § 6 Obcianskeho zakonnika a predmet najmu mu bude
primeranym spdsobom odnaty. Naklady na tato dovolenu svojpomoc znasa v celom
rozsahu najomca a pripo¢itavaju sa k pripadnému dlhu voéi prenajimatefovi. Zaroveri
najomca suhlasi s tym, aby bol vypratany.

Tato zmluva sa méze menit vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
stranami.

Doruéovanie dokumentov podfa tejto zmluvy sa bude vykonavat prostrednictvom
doporuéenej posty na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi. V pripade, Ze sa
pisomnost ulozi na poste kvoli nezastihnutiu adresata s tym, Ze si ju v prislusnej lehote
nevyzdvihol na poste alebo v pripade akychkolvek inych pochybnosti o doruceni,
povaZzuje sa pisomnost za doruc¢enu na treti deri odo diia uloZenia pisomnosti na poste,
a to aj vtedy, ked sa adresat o jej ulozeni nedozvedel. V pripade neuloZenia zasielky
na poste z dévodu, Ze je adresat neznamy sa pisomnost povazuje za doru¢enu tretim
drom po jej odoslani.

Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy
ako celku.

Tato zmluva sa riadi slovenskym Obc¢ianskym zakonnikom a slovenskym pravom.
Pravne vztahy a vSetky ostatné zalezitosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré nie su
upravené v tejto zmluve, sa riadia slovenskym Ob¢ianskym zakonnikom.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach v slovenskom jazyku. Jedno
vyhotovenie dostane Najomca a jedno vyhotovenie Prenajimatel.
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(8) Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ podpisanim oboma u€astnikmi zmiuvy a to
prenajimatefom a najomcom a U€innost nadobudne nasledujucim dfiom po jej
zverejneni v registri zmlav.

(9) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a s jej
celym obsahom suhlasia, a Ze tato zmluva nebola uzavreta v nidzi, tiesni alebo za

napadne nevyhodnych podmienok pre Ziadnu zo zmluvnych stran, na dokaz ¢oho
zmluvné strany tato zmluvu podpisuju.

V Hrabusiciach, dia : J7. /4. 2029

acvinsky, sB :

Najomca:

Prenajimatel:

Obec Hrabusice Rastislav Dolny

v zast. Marcel f

Dominika
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